OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE NAVEGANTES-SC
OFICIAL: FERNANDA SCHNAIDER

INSTITUIGAO DE CONDOMINIO (INSTRUMENTO PARTICULAR) — LISTA DE DOCUMENTOS
EXIGIVEIS CONFORME A LEI 4.591/64 E LEI DOS REGISTROS PUBLICOS 6.015/73

1. REQUERIMENTO (art. 221 da LRP)
No requerimento enderegado a Serventia fazendo constar:
a) Qualificagdo completa do proprietario do imével, se pessoa juridica constar a qualificacéo de
seu representante legal,
b) Descrigdo do imoével ou ao menos o numero da matricula imobiliaria;
c) Solicitagao expressa do registro da instituicdo e conveng¢ao de condominio;

d) Assinatura com firma reconhecida.

2. INSTRUMENTO PARTICULAR:
Instrumento particular de instituigdo de condominio (art. 1332, CC, art. 7°, da Lei n°® 4.591/64 e art.
221, Il da Lein® 6.015/73):

a) Qualificacdo completa do proprietario, se pessoa juridica constar a qualificacdo de seu
representante legal;

b) Descricao do imovel, conforme matricula imobiliaria;

c) Descricdo do imével, das partes comuns e unidades autbnomas, discriminacao das fragbes
ideais de terreno, com as unidades autbnomas que a elas corresponderao, devendo constar
inclusive as confrontacdes cada unidade;

d) Indicacao das coisas e areas de uso comum;

e) Pedido expresso de instituicdo nos termos da Lei n® 4.591/64 ou Cédigo Civil;

f) Destinagao do empreendimento (residencial/comercial);

g) Assinatura com firma reconhecida por VERDADEIRO do proprietario e duas testemunhas
(art. 221, 1, da Lei n® 6.015/73).

3. ROL DE DOCUMENTOS
3.1 Pessoa Juridica
a) copia autenticada do contrato social consolidado, certiddo simplificada da Junta Comercial
atualizada; copia autenticada RG e CPF do sécio administrador (art. 483, CNCGJ/SC).
3.2 Pessoa Fisica
a) certidao de nascimento/casamento atualizada (90 dias), copia autenticada do RG e cépia do
CPF (art. 484, CNCGJ/SC);

3.3 Certidao atualizada da matricula, negativa de dnus e agdes reais pessoais e reipersecutorias,
relativos ao imovel se o imdvel ainda estiver registrado em outra serventia (validade de 30
dias).

Avenida Santos Dumont, 492, Centro da Cidade de Navegantes - SC.
Fone: 47 3342-2564.



OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE NAVEGANTES-SC

OFICIAL: FERNANDA SCHNAIDER
3.4 Declaragao sobre o numero de veiculos que a garagem do Condominio comporta, e os locais

destinados a guarda dos mesmos, acompanhada das plantas elucidativas, com a declaragao
se as vagas sdo vinculadas ou ndo as unidades de apartamentos e ainda se as mesmas se
tratam ou n&o de unidades autbnomas.

3.5NBR 12.721 com firma reconhecida do engenheiro e do proprietario, e composto pelos

seguintes quadros:

o Quadro | - Calculo das areas nos pavimentos e das areas globais;

o Quadro Il — Calculo das areas das unidades autbnomas;

. Quadro Il - Avaliagédo do custo global da construgao e do prego por m? da construgao;
° Quadro IV — Avaliagao do custo da construcao de cada unidade autbnoma;

. Quadro V — Informacbtes Gerais;

o Quadro VI — Memorial descritivo dos equipamentos;

. Quadro VII: Memorial descritivos dos acabamentos (dependéncias de uso privativo);

o Quadro VIII - Memorial descritivos dos acabamentos (dependéncias de uso comum);

3.6 Projetos arquitetdnicos devidamente aprovados pelo municipio (art. 618, CNCGJ/SC).

3.7 ART/RRT referente a NBR e aos projetos arquitetdnicos (art. 618, CNCGJ/SC).

3.8Declaracao de anuéncia/aprovagao emitida IAN, necessaria a aprovagao do
condominio de edificagoes (art. 778 CNCGJ/SC).

4. CONVENGAO DE CONDOMINIO

4.2 Quanto a convengao esta devera conter: a) qualificacdo do proprietario (se pessoa juridica
qualificacdo do representante); b) descrigdo do terreno e das unidades auténomas, discriminagao
das fragdes ideais de terreno, com as unidades autbnomas que a elas corresponderdo, devendo
constar inclusive as confrontagdes cada unidade; c) destinagdo do empreendimento (residencial ou
comercial); d) modo de usar as coisas e servigos comuns; €) quota proporcional e o modo de
pagamento das despesas ordinarias e extraordinarias; f) forma de administracdo; g) modo de
escolher o sindico; h) atribuigdes do sindico; i) definicdo da natureza gratuita ou remunerada das
fungdes do sindico; j) competéncia das assembléias; h) modo e o prazo de convocagao das
assembléias; i) quorum para as deliberagdes e alteragdo da convencgao; j) regimento Interno; I)
fundo de reserva — a forma de contribuigcdo para constituicdo; m) sangdes a que estao sujeitos os
condéminos; n) seguro do prédio; o) foro da Comarca de Navegantes p) assinatura com firma
reconhecida por VERDADEIRO do proprietario e duas testemunhas. (arts. 1.332 e 1.334 do CC).
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