OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE NAVEGANTES-SC
Oficial: Fernanda Schnaider

INCORPORAGAO IMOBILIARIA - LISTA DE DOCUMENTOS EXIGIVEIS CONFORME A
LEI 4.591/64 LEI DOS REGISTROS PUBLICOS 6.015/73

1. REQUERIMENTO DE REGISTRO DA INCORPORAGAO (art. 221 da LRP)

1.1 No requerimento enderegado a Serventia na pessoa do Titular do Oficio de Imdveis,
assinado com firma reconhecida, no qual deve constar obrigatoriamente (art. 765,
CNCGJ/SC):

A - Se pessoa fisica: nome, nacionalidade, estado civil, profissdo, CPF, Documento de
Identidade, endereco atualizado, inclusive qualificacdo do cdnjuge e assinatura.

B - Se pessoa juridica: razdo social, CNPJ, sede do estabelecimento, qualificagdo do
representante legal (home, nacionalidade, estado civil, profissdo, CPF/RG, endereco)

C - Se o Incorporador ou Proprietario for representado por Procurador: a representagédo deve ser
feita por Instrumento Publico (com poderes especificos), o qual deve ser apresentado em via
original;

D - A descricdo completa do imével (art. 225 da LRP) objeto da Incorporagdo, com a correta
identificagcéo do numero de matricula e respectivo oficio imobiliario (art. 223 da LRP);

E - Pedido expresso do registro da Incorporacgéo e lista de documentos que acompanham o

requerimento;
2. ROL DE DOCUMENTOS EM ANEXO AO REQUERIMENTO

2.1 Se pessoa juridica: contrato social e alteragdes ou consolidado, certiddao simplificada da
JUCESC atualizada (30 dias) e cépia autenticada do RG do sécio administrador (art.
483, CNCGJ/SC).

2.2 Se pessoa fisica: certiddo atualizada de casamento/nascimento dos proprietarios,
expedida dentro do prazo de 90 dias e cdpia autenticada do RG das partes (art. 484,
CNCGJ/SC).

2.3 Apresentagao do Titulo no caso de aquisigdo do imovel (Escritura Publica de Compra e
Venda, Permuta, efc...), em se tratando de Promessa de Permuta como titulo aquisitivo,
esta deve estar registrada, ser irrevogavel, irretratavel, sem impedimento de alienagao
de fragdes ideais, com consentimento para demolicdo/construcdo, e clausula de imissao
na posse (art. 32, a, da Lei 4.591/64).
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2.4 Caso o incorporador seja o construtor ou corretor de iméveis apresentar o contrato

realizado entre as partes para promover a incorporagao.

3. CERTIDOES (art. 32, b, da Lein°® 4.591/64 e art. 768, CNCGJ/SC)

3.1 As certiddes abaixo citadas devem ser apresentadas em nome do incorporador e
permutante (se houver).

Pessoa juridica: apresentar somente as certiddes criminais em nome dos sécios da
empresa (art. 767, § 3°, CNCGGJ/SC).

OBS: as certiddes devem ser expedidas do local do domicilio (pessoa fisica), local da sede

(pessoa juridica) e local do imével (Navegantes).

- Certidao Negativa de Tributos Federais (http://www.receita.fazenda.gov.br);

- Certidao negativa de débitos estaduais (http://www.sef.sc.gov.br/);

- Certiddo negativa de débitos municipais do imével e das partes (http://www.navegantes.sc.

gov.br);

- Certidao negativa de agdes civeis na Justica Estadual — SAJ e E-PROC - (1° grau);
- Certidao negativa de agdes criminais na Justica Estadual — SAJ e E-PROC (1° grau);

- Certidao negativa de agdes civeis e criminais na Justica Federal (http://www.ifsc.jus.br);

- Certidao negativa de agbes trabalhistas

(https:/ipje.trt12.jus.br/certidao/feitos Trabalhistas/aba1.emissao.htm);
- Certidao negativa de protesto de titulos (Tabelionato de Notas);

No caso de as referidas certiddes constarem como positivas, estas devem ter seu objeto

esclarecidas por certidées narrativas.

OBS 1: As certiddes civeis e criminais exigidas sao de um prazo de 10 anos anteriores ao
requerimento, e as Certidées de Protesto de Titulos dos 5 ultimos anos (art. 767, § 1°,
CNCGJ/SC);

OBS 2. Caso sejam expedidas certiddes positivas, faz-se necessario apresentar certidao
narrativa e declaragao expressa do incorporador sob responsabilidade civil e criminal de que

as agbes/débitos ndo comprometem o empreendimento (art. 768, CNCGJ/SC)

OBS 3: As certiddes que ndo possuam prazo legal devem ter sido expedidas dentro do
prazo de 90 dias (art. 768, § unico, CNCGJ/SC).


http://www.receita.fazenda.gov.br/
http://www.sef.sc.gov.br/
http://www.jfsc.jus.br/
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3.2 Certidao de inteiro teor, relativo ao imével expedida dentro do prazo de validade de trinta
dias (art. 32, b da Lei 4.591/64);

3.3 Certidoes de inteiro teor atualizadas das matriculas/transcricdes para formar o histérico
vintenario do imével, expedidas dentro do prazo de validade de trinta dias (art. 32, c da
Lei 4.591/64);

4, PROJETOS

4.1 Alvara de Licenca emitido pelo municipio, caso conste no Alvara a LAP faz-se
necessaria sua apresentagao (art. 32, d, da Lei n® 4.591/64);

4.2 Certiddo de numeracao expedida pelo Municipio, no caso de imdvel de esquina constar
para qual rua o mesmo faz frente.

4.3 Certidao Ambiental para promover a incorporagao imobiliaria expedida pela IAN.

4.4 Projetos devidamente aprovado pelas autoridades competentes, assinados pelo
responsavel técnico e incorporador, SEM RASURAS (Prefeitura Municipal,)(art. 32, d, da
Lei n®4.591/64);

A- Projeto arquitetdnico: plantas baixas — divisdes; planta de Implantacao; planta de

localizacao ou situagao; planta de cortes e fachadas;

B- ART e respectivo comprovante de pagamento dos projetos (art. 618, CNCGJ/SC).

5. NBR

5.1 NBR 12.721 com firma reconhecida por verdadeiro do engenheiro e do proprietario, e

composto pelos seguintes quadros (art. 32, e, da Lei n® 4.591/64):

. Quadro | - Calculo das areas nos pavimentos e das areas globais;

. Quadro Il — Calculo das areas das unidades autbnomas;

o Quadro Il - Avaliagdo do custo global da construgdo e do pregco por m? da
construcio;

L Quadro IV — Avaliagdo do custo da construgao de cada unidade autbnoma;

. Quadro V - Informacgbes Gerais;

o Quadro VI — Memorial descritivo dos equipamentos;

L Quadro VII: Memorial descritivos dos acabamentos (dependéncias de uso privativo);
J Quadro VIII - Memorial descritivos dos acabamentos (dependéncias de uso comum);

5.2 ART com respectivo comprovante de pagamento referente a planilha NBR (art. 618,
CNCGJ/SC);
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MEMORIAL

6.1 Memorial Descritivo das especificacbes da obra fazendo constar (art. 32, g, da Lei n°
4.591/64, art. 176,§ 1°, 1, 3, “b”, da Lei n°® 6.015/73 e art. 1331, do CC):

7.

Qualificagdo completa do proprietario, se pessoa juridica constar a qualificacdo de
seu representante legal;

Descrigdo do imovel, conforme matricula imobiliaria;

Descricdo das unidades autbnomas, discriminagdo das fragdes ideais de terreno
(em numero decimal ou ordinario), deve constar inclusive as confrontacbes cada
unidade com os respectivos pontos cardeias (norte/sul/leste/oeste);

Indicacao das coisas e areas de uso comum e uso exclusivo;

Destinacao do empreendimento (residencial/comercial);

Acabamentos utilizados na obra;

Quando o terreno objeto da incorporacéo for de esquina deve constar para qual rua o
edificio faz frente;

Quando o empreendimento tiver duas ou mais torres, faz-se necessario indicar a
posicao das mesma no terreno.

assinatura com firma reconhecida por verdadeiro do incorporador e responsavel

técnico.

AVALIACAO

7.1 Avaliagédo do custo global da obra atualizada a data do requerimento pelo indice do CUB

do

més, ou de no maximo 2 meses anteriores (art. 54 da Lei 4.591/64);Custo de

construcao de cada unidade devidamente autenticada pelo profissional responsavel pela
obra (art. 32, h, da Lei n° 4.591/64);

8.

MINUTA DA FUTURA CONVENGAO DE CONDOMINIO

8.1 Minuta da futura convencdo de condominio que devera conter: b) Descrigdo das

unidades autbénomas, discriminacdo das fragcbes ideais de terreno, com as unidades

autbnomas que a elas corresponderao, devendo constar inclusive as confrontacbes cada

unidade; c) destinagdo do empreendimento (residencial/comercial); d) modo de usar as

coisas e servigos comuns; e) quota proporcional e o modo de pagamento das despesas

ordinarias e extraordinarias; f) forma de administracédo; g) modo de escolher o sindico; h)

atribui¢cdes do sindico; i) definicao da natureza gratuita ou remunerada das fung¢des do



10.

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE NAVEGANTES-SC
Oficial: Fernanda Schnaider

sindico; j) competéncia das assembléias; h) modo e o prazo de convocagido das
assembléias; i) quorum para as deliberacdes; j) alteracbes de convengado — a forma e o
quorum; I) regimento Interno; m) fundo de reserva — a forma de contribuicdo para
constituicao; n) sangdes a que estao sujeitos os conddminos; o) seguro do prédio; p) foro
da Comarca de Navegantes; q) data e assinatura com firma reconhecida por verdadeiro
(art. 32, j, da Lei n® 4.591/64).

9. DECLARAGOES

9.1 No caso de permuta por area futura a ser construida, faz-se necessario apresentar:
declaragao com firma reconhecida por verdadeiro que se defina a parcela do preco em
metros (32, |, da Lei n® 4.591/64).

9.2 Declaragdo com firma reconhecida por verdadeiro a respeito do prazo de caréncia

(art. 32, n, da Lei n°® 4.591/64).

9.3 Declaragéao sobre o numero de veiculos que a garagem do Condominio comporta, e

os locais destinados a guarda dos mesmos, acompanhada das plantas elucidativas, com a

declaracdo se as vagas sao vinculadas ou ndo as unidades de apartamento e ainda se séo

consideradas unidades autbnomas (art. 32, o, da Lei n°® 4.591/64).

9.4 Se o empreendimento se enquadrar no PMCMV, devera ser apresentada declaracao

expressa com assinatura reconhecida por auténtica subscrita pelo proprietario/incorporador

na forma do artigo 42, §2° Lei 11.977/09, e declaracao da entidade financeira atestando tal
fato.

OBSERVAGOES GERAIS
10.1 Os documentos deverao ser apresentados na ordem do art. 32, da Lei n° 4.591/64 (art. 765,
§ 1°, CNCGJ/SC).

10.2 Apresentar midia digital do memorial descritivo por meio eletrénico.



