Roteiro para a retificagao de registro e inser¢cao de medidas através do procedimento
administrativo — art. 213 da Lei n® 6.015/73

. IMOVEL matriculado em outra serventia apresentar. Certiddo de inteiro teor, ,
expedida dentro do prazo de 30 dias (arts. 229 e 197 da Lei 6.015/73).

° ATENCAO: imével matriculado no 1° Rl de Itajai-SC.

* se localizado em Navegantes-SC: apresentar certiddao negativa expedida pelo registro junto
ao 2° Rl de ltajai.

* se localizado na cidade de Luiz Alves-SC: apresentar certiddo negativa expedida pelo 2°
ORI de Itajai-SC e do ORI de Gaspar-SC.

. Sempre apresentar certiddao de inteiro teor da matricula/transcricdo da origem do
imével, dentro do prazo de validade de 30 dias.
. Sempre apresentar certiddo de confrontantes do imével objeto da retificacao,

expedida pela Municipalidade.

¢ Requerimento enderecado a Serventia, assinado com firma reconhecida, assinatura digital
(enviar arquivo por email para validagdo) ou assinado no balcdo da serventia, solicitando a
retificacdo de area ou insercdo de medidas, com fundamento nos art. 213, Il, da Lei 6.015/73;

Deve constar obrigatoriamente:

a. Se pessoa fisica: nome, nacionalidade, estado civil, profissdo, CPF, RG e 6rgao expedidor,
enderego atualizado, inclusive qualificacdo e assinatura do cdnjuge, regime de bens e pacto
antenupcial (se houve).

b. Se pessoa juridica: razdo social, CNPJ, sede do estabelecimento, qualificagdo do
representante legal (home, nacionalidade, estado civil, profissdo, CPF/RG, endereco).

c. Se representado por procurador apresentar via original do instrumento de procuracao (art.
489, CNCGJ/SC) e indicar os dados da procuragao (livro, folhas, data, tabelionato).

d. Indicacdo da area retificada em metros quadrados.

e. pedido expresso para o procedimento de retificacdo de area (art. 212 e 213, Il da Lei n°
6.015/73).

¢ Documentos:

Se pessoa juridica apresentar (art. 483, do CNCJ/SC):

a. copia autenticada do contrato social consolidado (conferir Ultima alteracdo e poderes do
administrador);

b. certidao simplificada da JUCESC, expedida dentro do prazo de 90 dias;

C. copia autenticada do RG/CPF do sécio administrador.

¢ Planta contendo os seguintes requisitos:



a. qualificacao dos proprietarios (home e CPF);

b. descricdo da area conforme matricula (ndo € obrigatorio);

c. descrigcao da area pretendida com as devidas indicacdes dos confrontantes;

d. indicagdo dos numeros das matriculas e respectivos oficios imobilidrias dos imoéveis
confrontantes OU area de posse, se for o caso;

e. assinaturas dos proprietarios, confrontantes e engenheiro, todos com firma reconhecida;

f. anuéncia municipio;

g. se o imovel confrontar com Rodovia, anuéncia DNIT (Rodovia Federal) ou DEINFRA
(Rodovia Estadual) e indicagao da area non aedificandi (Oficio Circular 90/2006 da CGJ/SC);

h. se o imdvel confrontar com o Rio constar a area de APP

OBS: Se imovel rural — constar OBRIGATORIAMENTE A LOCALIZAGAO DA RESERVA

LEGAL - nao precisa especializar.

Memorial descritivo contendo:

descricao da area atual (conforme matricula) — nao é obrigatério.
descricao da area apods a retificagao;
indicacao expressa a respeito de benfeitoria;

perimetro de localizacao;
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numero das matriculas dos iméveis confrontantes e respectivo oficio imobiliario OU area de
posse, se for 0 caso;

f. area total em metros quadrados;

g. se confrontar com rodovia, constar a area non aedificandi;

h. se confrontar com o Rio constar a area de APP;

i. assinatura dos proprietarios, engenheiro e confrontantes com firma reconhecida;

j- anuéncia Municipio (Oficio Circular 90/2006 da CGJ/SC).

OBS: Se o imével confrontar com Rodovia necessaria anuéncia do DNIT (Rodovia Federal) ou
DEINFRA (Rodovia Estadual);

OBS: se confrontar com rio publico apresentar anuéncia do Instituto do Meio Ambiente do
Estado de Santa Catarina — IMA (Circular 24/2020 de 10.02.2020), para comprovagao de que se

trata de rio publico deve ser apresentada certiddo do 6rgdo ambiental.

o ART e respectivo comprovante de pagamento;

¢ Confrontantes: Certidao de inteiro teor atualizada dos iméveis confrontantes expedidas
dentro do prazo de validade de trinta dias (outras serventias) ou titulo de legitimacao da posse
(contrato ou escritura declaratéria de posse), se for o caso;

¢ Em imodveis que confrontem com terras publicas: assinatura do representante do governo ou

orgao respectivo, com assinatura reconhecida e acompanhado do seu termo de nomeagao;



¢ Quando o confrontante for pessoa juridica deve ser apresentado: certiddo simplificada da
JUCESC dentro do prazo de noventa dias (art. 483, CNCGJ/SC).

¢ Se algum dos proprietarios ou confrontantes estiverem representados por procuracgao faz-se

necessario apresentar via original do mandato (art. 489 do CNCGJ/SC);

¢ Confrontante Posseiro: A posse podera ser comprovada por:

a) - EP de Posse na qual devera constar as seguintes informacoes:

- que desconhece a existéncia de matricula imobiliaria do imovel

- ponto cardeal em relagédo ao imével objeto da retificagéo de area;

b) documentos que comprovem a posse CCIR, ITR, CAR, boletos ou contas de luz, agua, telefone;

¢) instrumentos particulares de aquisicao ou cessdo com indicacao do imével de posse

¢ Caso do imovel confrontante seja apresentada somente escritura de posse deve complementar
com declaragao firmada pelo proprietario do imovel da retificagdo, posseiros e responsavel técnico com

informacgao da existéncia ou ndo de matricula imobiliario do imovel.

e No caso do ESPOLIO ser confrontante:

- apresentar certidao de 6bito atualizada (90 dias) — via original ou copia autenticada;

- Assinatura do inventariante: apresentar cépia autenticada do termo de inventariante ou certiddo da
escritura publica de nomeacgao de inventario;

- OU anuéncia meeira/meeiro como anuente, sem termo de inventariante, em razdo do condominio;

- OU Nao tendo meeiro ou inventariante, todos os herdeiros, pois ndo se sabe qual exerce a posse.

OBS: As declaragées listadas abaixo poderao ser inseridas ou no memorial descritivo, planta,
requerimento ou virem em documento separado (neste ultimo caso, reconhecimento de firma por

autenticidade).

a. Declaracdo do proprietario e seu conjuge, sob responsabilidade civil e criminal, com firma
reconhecida por VERDADEIRO de que nao optou pelo procedimento judicial de retificacdo de area ou
insercao de medidas, inexistindo qualquer acao judicial referente ao imovel.

b. Declaragédo do proprietario e seu cdnjuge, sob responsabilidade civil e criminal, com firma
reconhecida por verdadeiro, de que a retificacdo de area ou inser¢gdo de medidas é “intra-muros”, ou seja,
que estdo sendo respeitados os limites existentes do imoével, sem invadir area vizinha nem se pretender
legalizar area de posse.

c. Declaracao dos confrontantes e respectivos conjuges, com firma reconhecida por verdadeiro, sob
responsabilidade civil e criminal, de que estdo sendo respeitados os limites e que ndo se opdem a

retificacao;



d. Declaracéo dos proprietarios e do profissional responsavel técnico, com firma reconhecida por
verdadeiro, a respeito da ciéncia do teor do art. 213, Il, § 14, da Lei n° 6.015/73 (“que as informagdes
constantes no memorial descritivo e planta sdo verdadeiras”).

e. Declaragao pelos proprietarios com firma reconhecida por autenticidade que tem ciéncia que o

processo de retificacdo de area nao esta georreferenciado e certificado pelo INCRA.

¢ Anuéncia do Municipio quando o imével confrontar com via publica municipal (Oficio Circular
90/2006 da CGJ/SC).

e Se imovel rural devera ser apresentado:

a) CCIR atualizado emissao de 2022, (§ 3° do art. 2° da Lei n° 5.868/1972 € art. 63, do Decreto n°
4.382/02 e art. 20 da Lei n® 9.393/96);

b) Certiddo de Regularidade de Imdvel Rural (Receita Federal) referente ao ITR (§ 3° do art. 2° da
Lein® 5.868/1972 e art. 63, do Decreto n° 4.382/02 e art. 20 da Lei n° 9.393/96);

OBS: Nestes documentos deverdo estar corretos os dados do imével, tais como area (em ha),
numero correto da matricula e oficio imobiliario.

a) CAR — Cadastro ambiental rural: constar corretamente a area do imével e indicar a reserva legal

(n&o precisa ser 20%), numero correto da matricula e oficio imobiliario.

o Declaracao de valor real de mercado do imoével (art. 502, CNCGJ/SC);

e Emolumentos (anexo 3 — Lei Complementar Estadual n°® 755/19).

OBS: Todos os documentos apresentados devem ser vias originais (apenas um via que ficara

arquivada).

OBS 1: Se um dos confrontantes ndo anuir ao procedimento, devera ser intimado conforme
procedimento previsto no art. 213, I, § 2°, da Lei n® 6.015/73, via notificacdo extrajudicial, que devera ser
solicitada em requerimento e com os documentos relativos ao processo de retificagdo, sendo os

emolumentos devidamente calculados apés informacgao do endereco para notificagao.

OBS 2: Cientifica-se que esta relagao de documentos nao possui carater definitivo, podendo a
Oficial solicitar apresentaciao de documentagao complementar conforme as peculiaridades de cada

procedimento, visando a seguranca juridica do ato.

ATENGAO: PRAZOS georreferenciamento certificado pelo INCRA — arts. 176,§ 3.° e 225, § 3.°, da
Lein. 6.015/73 c/c art. 9.° do Decreto n. 4.449/02.

AREA DO IMOVEL VENCIMENTO DO PRAZO DE CARENCIA

100 a menos de 250 20/11/16
hectares




25 a menos de 100
hectares

20/11/19

0 a menos de 25 hectares

20/11/23




